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Dispositivos
Constitucionais



DISPOSITIVOS
CONSTITUCIONAIS

TiTULOI
DosPrincipiosFundamentais

Art. 1° A RepublicaFederativado Brasil, formadapelaunido indissol Gvel
dos Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado
democrético dedireito etem como fundamentos:

Il —acidadania;
[11 —adignidade da pessoahumana;

Art. 3* Congtituem objetivosfundamentais daRepublicaFederativado
Bragl:

| —construir umasociedadelivre, justaesolidéria;
|| —garantir o desenvolvimento naciond;

[l —erradicar apobrezaeamarginalizagdo ereduzir asdesigualda-
dessociaiseregionals,

IV —promover o bem detodos, sem preconceitosde origem, raca,
Sexo, cor, idade e quai squer obrasformas de discriminagéo.

TITULOII
DosDireitose Gar antiasFundamentais

CAPITULOI
Dos Direitos e Deveres I ndividuais e Coletivos

Art. 5° Todossdoiguaisperanteale, sem distin¢do de qual quer nature-
za, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito avida, aliberdade, aigual dade, asegurancaea
propriedade...
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CAPITULOII
Dos Direitos Sociais

Art. 6° Saodireitossociaisaeducacdo, asalde, otrabalho, amoradia,
o0 lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a
infancia, aass sténciaaos desamparados, naformadesta Constitui cao.

TiTULOIII
Da Organizagéo do Estado

CAPITULOI
Da Or ganizacao Politico-Administrativa

Art. 18. A organizacdo politico-administrativadaRepublicaFederativa
do Brasil compreende aUnido, osEstados, o Distrito Federal e osMunici-
pios, todos auténomos, nos termos desta Constitui ¢ao.

CAPITULOII
DaUnido

Art. 23. E competénciacomum daUnio, dos Estados, do Distrito Fe-
deral edosMunicipios:

| —zelar pelaguardada Constituicéo, dasleisedasinstituices de-
mocréticas e conservar o patriménio publico;

|1 —cuidar dasalide e assisténciapublica, daprotecéo e garantiadas
pessoas portadoras de deficiéncia;

I11 —proteger osdocumentos, as obrase outrosbensde valor histo-
rico, artistico e cultura, osmonumentos, aspai sagensnaturaisnotaveise os
sitiosarqueol 6gicos,

IV —impedir aevasdo, adestruicdo e adescaracterizagcdo de obras
dearteedeoutrosbensdevalor histérico, artistico ou cultural;

V —proporcionar osmeiosdeacesso acultura, aeducacdo eaciéncia;

V1 —proteger o meio ambiente e combater apoluicéo em qual quer
desuasformas;
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VIl —preservar asflorestas, afaunaeaflora;

V11 —fomentar aproducdo agropecuériae organizar o abastecimen-
todimentar;

I X —promover programas de construc&o de moradiase amelhoria
das condi¢bes habitacionai s e de saneamento bésico;

X —combater as causas dapobreza e osfatores de marginalizagéo,
promovendo aintegracéo socia dos setores desfavorecidos,

X1 —registrar, acompanhar efiscalizar as concessdesde direitosde
pesquisae exploracdo de recursos hidricose minerais em seusterritérios;

X1 —estabel ecer eimplantar politicade educacdo paraaseguranca
dotransito.

Paragrafounico. Le Complementar fixaranormas paraacooperacao
entreaUni&o eosEstados, o Didtrito Federa eosMunicipios, tendoemvista
o equilibrio do desenvolvimento edo bem-estar em &mbito naciond.

CAPITULOIV
DosMunicipios
Art. 30. CompeteaosMunicipios:
| —legidar sobre assuntosdeinteresselocal;
I —suplementar alegidacdo federal eaestadual no que couber;

Il —ingtituir earrecadar ostributos de suacompeténcia, bem como
aplicar suasrendas, sem prejuizo daobrigatoriedade de prestar contase
publicar balancetesnosprazosfixadosemle;

IV —criar, organizar esuprimir Digtritos, observadaalegidacéo estar
dud;

V —organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concessao ou

permissdo, 0s servigos publicosdeinteresselocal, incluido o detrangporte
coletivo, quetem carater essencid;

VI —manter, com acooperacao técnicaefinanceiradaUnido edo
Estado, programas de educéo pré-escolar ede ensino fundamental;
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VI —prestar, com acooperagao técnicaefinanceiradaUni&o edo
Estado, servicos de atendimento a salide da popul acéo;

V111 —promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e daocupagéo
do solo urbano;

IX —promover aprotecdo do patrimonio histdrico-cultura local, ob-
servadaalegidacdo eaacdo fiscalizadorafedera e estadual .

Art. 31. Afiscaizacdo doMunicipio seraexercidapel o Poder Legidativo
Municipa mediante controle externo, e pelossistemasde controleinterno
do Poder Executivo municipal, naformadale.

§ 1° O controle externo da CamaraMunicipal seraexercido com o
auxilio dos Tribunais de Contas dos Estados ou do M unicipio ou dos Con-
selhosou Tribunai s de Contas dos M unicipios, onde houver.

§ 2° Oparecer prévio, emitido pel o érgéo competente, sobre as con-
tas que o Prefeito deve anual mente prestar, s6 deixarade preval ecer por
decisdo de doistercos dos membros daCémaraMunicipal .

§ 3° AscontasdosMunicipiosficardo, durante sessentadias, anual-
mente, adisposi¢ao de qualquer contribuinte, paraexame e apreciacéo, 0
qua poderaquestionar-lhesalegitimidade, nostermosdalei.

§ 4° Evedadaacriagdo detribunais, Conselhos ou 6rgéos de contas
munidpas

TITULOVII
DaOrdem EconémicaeFinanceira

CAPITULOII
DaPoliticaUrbana

Art. 182. A politicade desenvolvimento urbano, executadapel o Poder
Pablico municipd, conformediretrizesgeraisfixadasem|e, tem por objeti-
vo ordenar o pleno desenvolvimento dasfungdes sociaisdacidade e garan-
tir o bem-estar de seus habitantes.
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§ 1° Oplanodiretor, gprovado pelaCamaraMunicipa, obrigatério para
cidadescom maisdevintemil habitantes, €oinstrumento basico dapolitica
de desenvolvimento e de expansdo urbana.

§ 2° A propriedade urbanacumpre suafuncéo socia quando atendeas
exigénciasfundamentais de ordenacéo dacidade expressasno planodire-
tor.

8 3 Asdesapropriagdesdeimoveisurbanos serdo feitascom préviae
justaindenizacdo emdinheiro.

§ 4° Efacultado ao poder publico municipal, mediantelei especifica
paraareaincluidano plano diretor, exigir, nostermosdalei federal, do
proprietério do sol o urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que
promovaseu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| —parcel amento ou edificacéo compul sorios;
I —imposto sobreapropriedade predia eterritorial urbanaprogres-
sSivo notempo;

I11 —desapropriacéo com pagamento mediantetitul os dadividapu-
blicade emissdo previamente aprovada pel o Senado Federal, com prazo
deresgate de até dez anos, em parcel asanuais, iguai Se sucessivas, assegu-
radoso valor real daindenizacdo eosjuroslegais.

Art. 183. Aqueleque possuir como suaareaurbanade até duzentose
cinqlentametros quadrados, por cinco anaes, i ninterruptamente e sem opo-
sicao, utilizando-aparasuamoradiaou de suafamilia, adquirir-lhe-4o do-
minio, desde que ndo sejaproprietario de outroimovel urbanoourural.

§ 1° Otitulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao
homem ou amulher, ou aambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Essedireito ndo serareconhecido ao mesmo possuidor maisde
umavez.

8 3’ Osimoveispublicosndo serdo adquiridos por usucapido.
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Lei n° 10.257, de
10 de julho de 2001



LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta osarts. 182 e 183 da Consti-
tuicdo Federal, estabelecediretrizesgerais
dapoliticaurbanaedaoutrasprovidéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que 0 CONGRESSO
NACIONAL decretaeeu sanciono aseguinteLei:

CAPITULOI
DiretrizesGerais

Art. 1° Naexecugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e
183 daCongtituicao Federa, serdaplicado o previsto nestaL ei.

Paragrafounico. Paratodososefeitos, estal ei, denominada Estatuto
da Cidade, estabel ece normas de ordem publicaeinteresse social quere-
gulam o uso da propriedade urbanaem prol do bem coletivo, daseguranca
e do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2° A paliticaurbanatem por objetivo ordenar o pleno desenvolvi-
mento das fungdes sociai s dacidade e dapropriedade urbana, medianteas
seguintesdiretrizesgeras:

| —garantiado direito acidadessustentaveis, entendido como o direi-
to aterraurbana, amoradia, ao saneamento ambiental, ainfra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para
aspresentesefuturas geragoes,

I1 —gestéo democrética por meio da participacao dapopul acéo ede
associ acOes representati vas dos véari os segmentos da comunidade nafor-
mul ac&o, execucao e acompanhamento de planos, programase projetosde
desenvolvimento urbano;

Il —cooperacao entre osgovernos, ainiciativaprivadae osdemais
setores da sociedade no processo de urbani zagdo, em atendimento ao inte-
ressesocid;

' Publicado no Diério Oficial, de 11 dejulho de 2001, pég. 1- 1.
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IV —plang amento do desenvol vimento das cidades, dadistribuicdo
espacia dapopulacdo e das atividades econdmicasdo Municipio edo ter-
ritorio sob suaéreadeinfluéncia, demodo aevitar ecorrigir asdistor¢des
do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 melo ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e
servicos publicos adequados aosinteresses e necess dades da populacéo e
ascaracterigticaslocais;

V1 —ordenacéo e controle do uso do solo, deformaaevitar:

a) autilizacdo inadequadadosimdével surbanos;

b) aproximidade de usosincompativeisouinconvenientes;

C) o parcelamento do solo, aedificacéo ou 0 uso excessivosou ina
dequadosem relacdo ainfra-estruturaurbana;

d) ainstal acéo de empreendimentos ou atividades que possam funci-
onar como polos geradores detréfego, sem aprevisao dainfra-
estruturacorrespondente;

€) aretencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizacao;

f) adeterioracdo das éreas urbanizadas;

0) apoluicdo eadegradacdo ambiental;

VI —integracéo e complementari dade entre as atividades urbanase

rurais, tendo em vistao desenvol vimento socioecondmico do Municipioe
doterritério sob suaéreadeinfluéncia;

V111 —adoc¢do de padrdes de producdo e consumo de bens e servi-
cos e de expansdo urbanacompativeiscom oslimites dasustentabilidade
ambiental, social eecondémicado Municipio edoterritério sob suadreade
influendg

I X —justadistribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentesdo proces-
S0 de urbanizag&o;

X —adequacdo dosinstrumentos de politicaeconbmica, tributériae
financeirae dos gastos publicos aos obj etivos do desenvol vimento urbano,
demodo aprivilegiar osinvestimentos geradores de bem-estar geral ea
fruicdo dosbenspd osdiferentes segmentossociais,
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X1 —recuperacdo dosinvestimentosdo Poder Publico de quetenha
resultado ava orizagdo deiméveisurbanos;

X1 —protegéo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natu-
ral e construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagisticoe
arqueol agico;

X111 —audiénciado Poder Piblico municipal edapopulacéo interes-
sadanos processos deimplantacdo de empreendimentos ou atividadescom
efeitos potencialmente negativos sobre 0 meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou asegurancada popul agao;

X1V —regularizacéo fundiériae urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixarendamediante 0 estabel ecimento de normasespeciais
de urbanizag&o, uso e ocupacdo do solo e edificacéo, consideradasasitu-
acao socioecondmicadapopulacdo e asnormasambientais;

XV —simplificacdo dalegidacéo de parcelamento, uso e ocupacéo
do solo edasnormasedilicias, com vistasapermitir aredugdo dos custose
0 aumento daofertadoslotese unidadeshabitacionais;

XV I —isonomiade condicdes paraos agentes publicos e privadosna
promocao de empreendimentos e atividades rel ativos ao processo de urba
nizagdo, atendido ointeressesocial.

Art. 3 CompeteaUnido, entreoutrasatribuicOesdeinteressedapolitica
urbana
| —legidar sobrenormasgeraisdedireito urbanistico;

Il —legidar sobre normas paraacooperacéo entreaUnido, osEsta-
dos, o Digtrito Federal eosMunicipiosem relacdo apoliticaurbana, tendo
emvigtao equilibrio do desenvol vimento edo bem-estar em &mbito naciond;

[11 —promover, por iniciativapropriae em conjunto com os Estados,
oDistrito Federal e osMunicipios, programasde construcéo demoradiase
amel horiadas condi¢des habitacionais e de saneamento basi co;

IV —indtituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive ha
bitacdo, saneamento basi co etransportesurbanos.

V —elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacéo
do territdrio e de desenvol vimento econdmico esocial.
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CAPITULOII
Dosl nstrumentosda Politica Urbana

SECAOI
Dosl|nstrumentosem Geral

Art. 4 Paraosfinsdestal e, serdo utilizados, entre outrosinstrumentos:

| —planosnacionais, regionaise estaduai s de ordenacao doterritério

ededesenvolvimento econdmico esocid;

I1 —plang amento dasregi6es metropolitanas, aglomeracdes urbanas

emicrorregioes,

20

[11 —plang amento municipal, em especia:

a) planodiretor;

b) disciplinado parcelamento, do uso e daocupacéo do solo;
) zoneamento ambienta;

d) plano plurianudl;

€) diretrizesorcamentarias e orcamento anual;

f) gestéo orcamentériaparticipativa;

0) planos, programas e projetos setoriais,

h) planos de desenvolvimento econémico esocid;

IV —ingtitutostributériosefinanceiros:

a) imposto sobre apropriedade predial eterritorial urbana—IPTU;
b) contribuicdo demelhorig;

C) incentivosebeneficiosfiscaisefinanceiros,

V —inditutosjuridicosepoliticos.

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagbesadminidrativas,

d) tombamento deimdveisou demobiliario urbano;

€) institui cdo de unidades de conservacao;
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f) ingtituic&o de zonas especiaisdeinteresse socid,

g) concessdo dedireito real deuso;

h) concessdo de uso especia parafinsdemoradia;

i) parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compul orios,;

j) usucapido especiad deimdvel urbano;

) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorgaonerosado direito de construir e de ateracéo de uso;

0) transferénciado direito de congtruir;

p) operacdes urbanas consorciadas;

g) regularizacdo fundi&ria;

r) assisténciatécnicaejuridicagratuitaparaas comunidadese grupos

sociaismenosfavorecidos,

s) referendo popular e plebiscito;

V1 —estudo prévio deimpacto ambiental (EIA) eestudo prévio de
impacto devizinhanga(EIV).

8§ 1° Osinstrumentos mencionadosnesteartigo regem-sepelalegida

¢do quelhesépropria, observado o disposto nestal ei.

8 2° Noscasosde programas e projetos habitacionaisdeinteresse so-
cia, desenvolvidos por 6rgéos ou entidades daAdministragdo Piblicacom
atuacdo especificanessadrea, aconcessao dedireito real de uso deimé-
veispublicos poderaser contratadacol etivamente.

§ 3’ Osinstrumentosprevistosneste artigo que demandam dispéndio
de recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de
controlesocial, garantidaa participacdo de comunidades, movimentose
entidades dasociedadecivil.

SECAOII
Do Par celamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 5° Le municipa especificaparaareaincluidano plano diretor po-
deradeterminar o parcelamento, aedificacéo ou autilizacdo compul Sorios
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do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar
as condicdes e os prazos paraimplementacdo dareferidaobrigacéo.

§ 1° Consderasesubutilizado oimével:
| —cujo aproveitamento sgjainferior ao minimo definido no plano
diretor ou emlegidacdo deledecorrente;
I1-(VETADO).
8 2° Oproprietério seranctificado pelo Poder Executivo municipa para
0 cumprimento daobrigacdo, devendo anotificagdo ser averbadano carto-
rioderegistrodeimoveis.
§ 3* Anotificagdofar-se-&
| —por funcionério do érgéo competente do Poder Pablico munici-
pal, ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoajuridica, a
guem tenhapoderes de gerénciageral ou administracéo;
Il —por edital quando frustrada, por trésvezes, atentativade notifi-
cacdo naformaprevistapeloincisol.
8 4° Osprazosaque serefere 0 caput ndo poderdo ser inferioresa:
| —um ano, apartir danotificacdo, paraque sgjaprotocolado o pro-
jeto no 6rgdo municipa competente;
|1 —doisanos, apartir daaprovacdo do projeto, parainiciar asobras
do empreendimento.
8 5° Emempreendimentosde grande porte, em caréater excepciond, a
lei municipal especificaaque serefere o caput poderaprever aconclusio

em etapas, assegurando-se que o proj eto aprovado compreendao empre-
endimento como um todo.

Art. 6° A transmissdo doimével, por ato inter vivosou causa mortis,
posterior adatadanotificacdo, transfere as obrigacdes de parcel amento,
edificagdo ou utilizagdo previstasno art. 5° destaL ei, seminterrupgéo de
guaisguer prazos.

SECAOIII
DolPTU Progressivono Tempo

Art. 7° Em caso dedescumprimento das condicdes e dosprazos previs-
tos naforma do caput do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
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etapas previstas no § 5° do art. 5° desta Lei, o Municipio procedera a
aplicacdo doimposto sobreapropriedade predia eterritoria urbana(IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracédo da aliquota pelo prazo de
CiNCo anos consecutivos.

§ 1° Ovaor daaliquotaaser aplicado acadaano serafixado nalei
especificaaque serefere o caput do art. 5° desta Lei e ndo excederaa
duasvezeso valor referente ao ano anterior, respeitadaaaiquotamaxima
dequinze por cento.

§ 2° Caspaobrigacéo deparcelar, edificar ou utilizar néo estgjaatendida
em cinco anos, 0 Municipio manteraacobrancapel aa iquotamaxima, atéque
secumpraareferidaobrigacdo, garantidaaprerrogativaprevisano art. 8°.

§ 3° Evedadaaconcessio deisengdesou deanistiarelativas atributa-
¢ao progressivade quetrataeste artigo.

SECAOIV
Da Desapr opriagéo com Pagamento em Titulos

Art. 8 Decorridoscinco anosde cobrancado |PTU progressivo sem
que o proprietario tenhacumprido aobrigacdo de parcel amento, edificagdo
ou utilizac&o, o Municipio poderaproceder adesapropriacéo doimovel,
com pagamento emtitulosdadividapublica.

8§ 1° Ostitulosdadividapublicater&o préviaaprovacdo pelo Senado
Federal e seréo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anu-

ais, iguaisesucessivas, assegurados o valor real daindenizacdo e osjuros
legaisde seispor cento ao ano.

§ 2° Ovalor red daindenizacéo:

| —refletirdo valor dabasede calculo do IPTU, descontado o mon-
tante incorporado em func&o de obras realizadas pel o Poder Piblico na
areaonde o mesmo selocdizaapbdsanotificacdo dequetratao §2° do art.
5°destal «i;

I1 —ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantesejuros
compensatorios.

§ 3 Ostitulosdequetrataesteartigo ndo terdo poder liberatério para

pagamento detributos.
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8 4° OMunicipio procederaao adegquado aproveitamento do imével
no prazo maximo de cinco anos, contado apartir dasuaincorporacéo ao
petrimonio publico.

8§ 5° Oaproveitamentodoimovel poderaser efetivado diretamentepelo
Poder Publico ou por meio de alienag&o ou concessao aterceiros, obser-
vando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidasparao adquirentedeimovel nostermosdo §5° as
mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizag&o previstasno
art. 5°destalLel.

SECAOV
DaUsucapido Especial del mével Urbano

Art. 9° Aqueequepossuir como suaareaou edificacao urbanade até
duzentos e cinqlientametros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente
€Sem 0posi ¢ao, utilizando-aparasuamoradiaou de suafamilia, adquirir-
Ihe-40 dominio, desde que ndo sgjaproprietario deoutroimével urbano ou
rurd.

§ 1° Otitulo de dominio seraconferido ao homem ou amulher, oua
ambos, independentementedo estado civil.

§ 2° Odiretodequetrataesteartigo ndo serareconhecido ao mesmo
possuidor maisdeumavez.

8§ 3’ Paraosefetosdesteartigo, o herdeirolegitimo continua, de pleno
direito, aposse de seu antecessor, desde quejaresidanoimovel por oca-
S &0 daaberturadasucessio.

Art. 10. Aséreasurbanas com mais de duzentos e cinqlienta metros
quadrados, ocupadas por popul agdo de baixarendaparasuamoradia, por
cinco anos, i ninterruptamente e sem oposi ¢do, onde ndo for possivel identi-
ficar osterrenos ocupados por cada possuidor, so susceptiveis de serem
usucapidas col etivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprieta
riosdeoutroimovel urbanoourural.

§ 1° O possuidor pode, parao fim de contar o prazo exigido por, este
artigo, acrescentar sua posse ade seu antecessor contanto que ambas se-
jamcontinuas.
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§ 2° A usucapido especial coletivadeimdével urbano seradeclarada
pelojuiz, mediante sentenca, aqual serviradetitulo pararegistro no carto-
rioderegistrodeimoveis.

8§ 3° Nasentenga, ojuiz atribuirdigual fracdo ideal deterreno acada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cadaum ocu-
pe, salvo hipotese de acordo escrito entre os conddminos, estabel ecendo
fragOesideaisdiferenciadas.

8 4° O condominio especia congtituido éindivisivel, ndo sendo passi-
vel deextingdo, salvo deliberacdo favoravel tomadapor, no minimo, dois
tercos dos condéminos, no caso de execucdo de urbanizag&o posterior a
congtituicdo do condominio.

8 5° Asdeliberacbesrelativasaadministragdo do condominio especial
serdo tomadas por maioriade votos dos conddminos presentes, obrigando
também osdemais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Napendénciadaacdo de usucapido especial urbana, ficaréo
sobrestadas quaisquer outras acles, petitorias ou possessorias, que ve-
nham aser propostasrel ativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12. S3o parteslegitimas paraaproposituradaacao de usucapido
especid urbana

| — 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou
Superveniente;

Il —os possuidores, em estado de composse;

Il —como substituto processual, aassociacdo de moradores daco-
munidade; regularmente congtituida, com personalidadejuridica, desdeque
explicitamente autorizada pel os representados.

8 1° Naacdo deusucapido especial urbanaéobrigatériaaintervencdo
doMinistério Publico.

§ 2° Oautor teraos beneficios dajusticae daassisténeciajudiciéria
gratuita, inclusive perante o cartorio deregistrodeimoéveis.

Art. 13. A usucapido especia deimdvel urbano poderaser invocada
como matériade defesa, valendo asentencaque areconhecer comottitulo
pararegistro no cartério deregistrodeiméveis.
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Art. 14. Naacdojudicia de usucapido especia deimével urbano, orito
processual aser observado € o sumario.

SECAOVI
Da Concessao de Uso Especial para Finsde Moradia

Art. 15. (VETADO).
Art. 16. (VETADO).
Art. 17. (VETADO).
Art. 18. (VETADO).
Art. 19. (VETADO).
Art. 20. (VETADO).

SECAOVII
Do Direitode Superficie

Art. 21. O proprietario urbano poderaconceder aoutrem o direito de
superficiedo seuterreno, por tempo determinado ou indeterminado, medi-
ante escriturapublicaregistradano cartorio deregistrodeimoveis.

8§ 1° Odireitodesuperficieabrangeodireitodeutilizar o solo, o subsolo
0U 0 espaco aéreo relativo ao terreno, naformaestabel ecidano contrato
respectivo, atendidaalegidacéo urbanistica.

8 2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuitaou one-
rosa.

8 3° Osuperficiario responderaintegralmente pel osencargosetribu-
tos queincidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, pro-
porciona mente asua parcel ade ocupacao efetiva, com osencargosetri-
butos sobre aéreaobj eto daconcessdo do direito de superficie, salvo dis-
posi ¢c&o em contrario do contrato respectivo.

8 4 O direitodesuperficie pode ser transferido aterceiros, obedeci-
dosostermosdo contrato respectivo.

§ 5° Por mortedo superficiario, osseusdireitostransmitem-seaseus
herdeiros.
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Art. 22. Emcasodealienacdo doterreno, ou do direito de superficie, o
superficiério eo proprietario, respectivamente, teréo direito de preferéncia,
emigualdade de condi¢cBes aofertadeterceiros.

Art. 23. Extingue-seodireitodesuperficie
| —pelo advento do termo;

I1 —pel o descumprimento das obrigagdes contratuai sassumidaspel o
superficiario.
Art. 24. Extintoodireito desuperficie, o proprietario recuperarao ple-
no dominio do terreno, bem como das acesses e benfeitoriasintroduzidas

no imovel, independentemente deindenizag&o, se as partesndo houverem
estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 1° Antesdotermofinal do contrato, extinguir-se-ao direito de su-
perficie se o superficiério der ao terreno destinagéo diversadaquelaparaa
qual for concedida

8 2° A extincdo dodireito de superficie seraaverbadano cartorio de
registrodeimoveis.

SECAOVIII
Do Direito de Preempcéo

Art. 25. Odireito de preempcao confere ao Poder Pablico municipal
preferénciaparaaguisicéo deimovel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particul ares.

§ 1° Lei municipal, baseadano plano diretor, delimitaraas areasem
queincidirdo direito de preempcéo efixaraprazo devigéncia, ndo superior
acinco anos, renovave apartir deum ano apdso decurso do prazoinicial
devigéncia.

§ 2° Odireito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vi-
génciafixado naformado § 1° independentemente do nimero dealiena
cOesreferentesao mesmoimovel.

Art. 26. Odireito depreempcdo serdexercido sempreque o Poder PU-
blico necessitar de areaspara:
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| —regularizacdofundiaria;

I —execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse
socid;

Il —constituicéo dereservafundiaria;

IV —ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantag&o de equi pamentos urbanos e comunitérios,

V1| —criac8o de espacos publicos de lazer e éreas verdes;

V11 —criacéo de unidades de conservacao ou protecdo de outras
areasdeinteresse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
pai sagistico;
IX —(VETADO).
Paragrafounico. A lel municipal previstano § 1° do art. 25 desta
Lei deverdenquadrar cadadreaem queincidirao direito de preempcéo
em umaou mai s das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietério deveranotificar suaintencdo de alienar o
imovel, paraque 0 Municipio, no prazo méximo detrintadias, manifeste
por escrito seu interesse em compré-lo.

§ 1° A notificagio mencionadano caput seré anexadapropostade
compraassinada por terceiro interessado na aquisi¢éo do imovel, da
gual constarao preco, condicdes de pagamento e prazo de validade.

8 2° O Municipiofarapublicar, em 6rgdo oficial eem pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso dano-
tificaco recebida nostermos do caput e daintencdo de aguisi¢do do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao,
ficao proprietério autorizado arealizar aalienagdo paraterceiros, nas
condic¢des da proposta apresentada.

8§ 4° Concretizadaavendaaterceiro, o proprietério ficaobrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo detrintadias, cOpiado instrumento
publico dealienacdo doimdével.
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8 5° A dienagéo processadaem condigdes diversas dapropostaapre-
sentadaénulade pleno direito.

8 6° Ocorridaahipdteseprevistano 8 5° 0 Municipio poderaadquirir
oimove pelovalor dabasedecalculo do IPTU ou pelo valor indicado na
propostaapresentada, se estefor inferior aquele.

SECAOIX
DaOutorgaOnerosado DireitodeConstruir

Art. 28. Oplanodiretor poderafixar &reasnasquaiso direito de cons-
truir podera ser exercido acimado coeficiente de aproveitamento basico
adotado, mediante contrapartidaaser prestadapel o beneficiério.

8 1° Paraosefeitosdestal e, coeficientede aproveitamento éarela
cdo entreaareaedificavel eaareadoterreno.

8 2° Oplanodiretor poderafixar coeficiente deaproveitamento basico
nico paratodaazonaurbanaou diferenciado paraareas especificasden-
tro dazonaurbana.

§ 3* Oplanodiretor definirdoslimitesmaximosaserem atingidos pe-
los coeficientes de aproveitamento, consi derando aproporcionalidade en-
treainfraestruturaexistente e 0 aumento de densi dade esperado em cada
area

Art. 29. Oplanodiretor poderafixar areasnasquaispoderaser permi-
tidaateracéo de uso do solo, mediante contrapartidaa ser prestadapelo
beneficiaio.

Art. 30. Le municipal especificaestabel ecerdas condicbesaserem ob-
servadas paraaoutorgaonerosado direito de construir e de alteracéo de
uso, determinando:

| —aférmulade célculo paraacobranga;
Il —0s casos passivei s deisencéo do pagamento daoutorga;
[11 —acontrapartidado beneficiario.
Art. 31. Osrecursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do

direito de construir e de alteraco de uso serdo aplicados com asfinalida-
desprevistasnosincisos!| al X do art. 26 destaL &i.
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SECAO X
Das Oper agdes Ur banas Consor ciadas

Art. 32.  Le municipa especifica, baseadano plano diretor, poderadeli-
mitar &reaparaaplicacdo de operacdes consorciadas.

8 1° Considera-seoperacdo urbanaconsorciadao conjunto deinter-
vengoes e medidas coordenadas pel o Poder PUblico municipal, comapar-
ticipacdo dos proprietérios, moradores, usuarios permanentes e investido-
resprivados, com o objetivo de a cancar em umaareatransformagoes ur-
banigticasestruturais, melhorias sociaiseaval orizacéo ambientd.

8 2° Poderdo ser previstas nas operagies urbanas consorciadas, entre
outrasmedidas:

| —amodificacdo deindicese caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como ateracbes das normas edilicias,
considerado oimpacto ambiental delasdecorrente;

I —aregularizacdo de construgdes, reformas ou ampliactes execu-
tadas em desacordo com alegidacéo vigente.
Art. 33. Dalei especificaqueaprovar aoperacéo urbanaconsorciada
congtard o plano de operacéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| —definicio dadreaaser atingida;

Il —programabasi co de ocupacéo daarea;

[11 —programade atendimento econdmico e socia paraapopul agéo
diretamente af etada pelaoperacéo;

IV —finalidades daoperacao;
V —estudo prévio deimpacto devizinhanca;

V1 —contrapartidaaser exigidados proprietérios, usuarios perma-
nenteseinvestidores privados em funcdo dautilizacdo dos beneficios pre-
vistosnosincisos! ell do §2°do art. 32 desta L «i;

V1l —formade controle daoperacéo, obrigatoriamente compartilha-
do com representacdo dasociedadecivil.

8 1° Osrecursos obtidos pelo Poder Piblico municipa naformado
inciso VI deste artigo seréo aplicados exclusivamente na propriaoperacdo
urbanaconsorciada

30 Estatuto da Cidade



§ 2° A partir daaprovacao dalei especificade quetratao caput, s8o
nulas as licencas e autorizagles a cargo do Poder Publico municipal
expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 34. A lei especificaque aprovar aoperagao urbana consorciada
podera prever aemissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adiciona de construcdo, que serdo alienadosem
leil&o ou utilizados diretamente no pagamento das obras necess&riasapré-
priaoperacao.

8 1° Oscertificadosdepotencial adicional de construcdo seréo livre-
mente negociados, masconversiveisem direito de construir unicamentena
area objeto da operacéo.

8 2° Apresentado pedidodelicencaparacongtruir, o certificado depoten-
cid adiciond serautilizado no pagamento dadreade construcéo quesupereos
padrdes estabel ecidos pelalegid acdo de uso e ocupacdo do solo, atéolimite
fixado pelalel especificaqueaprovar aoperacéo urbanaconsorciada.

SECAOXI
DaTransferénciado Direitode Constr uir

Art. 35. Le municipa, baseadano planodiretor, poderaautorizar o pro-
prietario deimdvel urbano, privado ou publico, aexercer emoutrolocal, ou
alienar, mediante escriturapublica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou emlegidaco urbanisticadd edecorrente, quando o referidoimove
for considerado necessério parafinsde:

| —implantacdo de equi pamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imével for considerado deinteresse his-
torico, ambientd, paisagistico, socid ou culturd;

[11 —servir aprogramasderegularizacdo fundiaria, urbanizacdo dearess
ocupadas por populacéo de baixarendae habitacdo deinteressesocial.

8 1° A mesmafaculdade poderdser concedidaao proprietério que doar

a0 Poder PUblico seuimével, ou partedele, paraosfinsprevisosnosincisos
I alll do caput .

§ 2° Ale municipa referidano caput estabel ecerdas condigesrel ati-
vasaaplicacdo datransferénciado direito de construir.
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SECAOXII
Do Estudodel mpactodeVizinhanga

Art. 36. Le municipa definirdosempreendimentoseatividadesprivadosou
publicosem &reaurbanaque dependeréo de el aboracdo de estudo prévio de
impacto devizinhanga(EI V) paraobter aslicengasou autorizagbesde constru-
¢20, ampliacao oufuncionamento acargo do Poder Plblicomunicipd.

Art. 37. OEIV serdexecutado deformaacontemplar osefeitos positi-
VOS e negativos do empreendimento ou atividade quanto aqualidade de
vidadapopul agéo residente naérea e suas proximidades, incluindo aan&
lise, no minimo, das seguintes questes:

| —adensamento populaciond;

|1 —equipamentos urbanos e comunitarios,

[11 —uso e ocupacéo do solo;

IV —vaorizacdoimobilidria;

V —geracao detrafego e demanda por transporte publico;
VI —ventilacdo eiluminacéo;

VI —pai sagem urbanae patrimonio natural ecultural.

Parégrafo Unico. Dar-se-apublicidade aos documentosintegrantes
do EIV, queficardo disponiveis para consulta, no 6rgéo competente do
Poder Piblico municipal, por qua quer interessado.

Art. 38. A eaboracdodoElV ndo substitui aelaboracéo eaaprovacéo
de estudo prévio deimpacto ambiental (EIA), requeridas nostermosda
legidacdoambienta.

CAPITULOIII
Do PlanoDiretor

Art. 39. A propriedade urbanacumpre suafuncéo social quando atende
as exigéncias fundamentai s de ordenacdo da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necess dades dos cidaddos quanto
aqualidadedevida, ajusticasocial e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadasasdiretrizesprevistasno art. 2° destalel.
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Art. 40. Oplanodiretor, aprovado por lei municipa, € oinstrumento bé&
sico dapoliticade desenvol vimento e expansdo urbana.

§ 1° Oplanodiretor é parteintegrante do processo de planejamento
municipa, devendo o plano plurianual, asdiretrizesorcamentariase o orca:
mento anual incorporar asdiretrizes e as prioridades nel e contidas.

§ 2° Oplanodiretor deveraenglobar oterritério do Municipio como
umtodo.

§ 3’ Ale queingtituir o plano diretor deverdser revista, pelo menos, a
cadadez anos.

8 4° No processo de elaboracéo do plano diretor e nafiscalizacéo de
suaimplementacéo, osPoderesLegidativo e Executivo municipaisgarantiréo:

| —apromocao de audiéncias publicas e debates com aparticipacéo
da popul acéo e de associ aches representativas dos varios segmentos da
comunidade;

I1 —apublicidade quanto aos documentos einformagdes produzidos,

I11 — 0 acesso de qual quer interessado aos documentos e informa-
¢Oesproduzidos.

§ 5° (VETADO).

Art. 41. Oplanodiretor éobrigatério paracidades:
| —com maisdevintemil habitantes,
Il —integrantes de regides metropolitanas e aglomeractes urbanas,

Il —onde o Poder Pdblico municipal pretendautilizar osinstrumen-
tosprevistosno 4° do art. 182 da Constituicdo Federal;

IV —integrantes de &reas de especial interesseturistico;

V —inseridasnaéreadeinfluénciade empreendimentosou atividades
com significativoimpacto ambiental de&mbito regional ounacional.

8 1° No caso daredlizacdo de empreendimentosou atividades enqua-
drados no inciso V do caput, 0s recursos técnicos e financeiros paraa
elaboracéo do plano diretor estardo inseridos entre as medi das de compen-
sacao adotadas.
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8 2° No caso decidadescom maisde quinhentosmil habitantes, deve-
raser elaborado um plano detransporte urbano integrado, compativel com
o plano diretor ou neleinserido.

Art. 42. Oplanodiretor deveraconter no minimo:

| — a delimitacdo das éreas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compul sorios, considerando aexis-
ténciadeinfra-estruturae de demandaparautilizacdo, naformado art. 5°
destal ei;

|1 —disposigdesrequeridas pelosarts. 25, 28, 29, 32 e35 desta L &i;

[11 —sistemade acompanhamento e control e.

CAPITULOIV
Da Gestdo Democr aticada Cidade

Art. 43. Paragarantir agestdo democréticadacidade, deverdo ser utili-
zados, entre outros, oS seguintesinstrumentos:

| —drgéos colegiados de politicaurbana, nosniveisnaciond, estadual
emunicipd;

|1 —debates, audiénciase consultaspublicas;

[11 —conferéncias sobre assuntos deinteresse urbano, nosniveisna-
ciond, estadua emunicipd;

IV —iniciativapopular de projeto delei e de planos, programas e
proj etos de desenvol vimento urbano;

V —(VETADO).

Art. 44. Noambitomunicipd, agestéo orcamentariaparticipativadeque
trataaaineaf doinciso Il do art. 4° desta Lei incluiraarealizagdo de
debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, dalei dediretrizes orcamentérias e do orgamento anual, como
condi¢do obrigatoriaparasuaaprovacdo pelaCamaraMunicipal .

Art. 45. Osorganismosgestores dasregides metropolitanas e aglome-
racOes urbanasincluirdo obrigatériae significativa participacéo dapopul a-
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¢a0 e de associ acOes representativas dos vari os ssgmentos da comuni da-
de, demodo agarantir o controle direto de suas atividades e o pleno exer-
ciciodacidadania.

CAPITULOV
Disposicdes Gerais
Art. 46. O Poder Publico municipal poderafacultar ao proprietario de
areaatingidapelaobrigacdo de quetrata o caput do art. 5° desta L ei, a

requerimento deste, o estabel ecimento de consdrcio imobiliario como for-
made viabilizac&o financeirado aproveitamento doimovel.

8§ 1° Considera-seconsorcioimobilidrio aformade viabilizacdo de
planos de urbani zacdo ou edificacdo por meio daqual o proprietério trans-
fereao Poder PUblico municipa seuimovel e, aposarealizacdo dasobras,
recebe, como pagamento, unidadesimobiliérias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° Ovalor dasunidadesimobiliérias aserem entreguesao proprie-
tario seracorrespondente ao valor doimovel antesdaexecucdo dasobras,
observado o disposto no § 2° do art. 8° destaLei.

Art. 47. Ostributossobreimoéveisurbanos, assim como astarifasre-
lativas a servicos publicos urbanos, seréo diferenciados em fungdo do
interessesocial.

Art. 48. Noscasosde programase projetos habitacionaisdeinteresse
social, desenvolvidos por érgéos ou entidades daAdministracéo Publica
com atuacao especificanessadrea, 0s contratos de concessdo de direito
real deuso deimoveispublicos:

| —terdo, paratodososfinsdedireito, carater de escriturapublica,
nado se aplicando o disposto noinciso || do art. 134 do Codigo Civil;

Il —congtituirdo titul o de aceitacéo obrigatoriaem garantiade con-
tratos definanciamentos habitacionais.

Art. 49. OsEstados e Municipiosteréo o prazo de noventadias, a
partir da entrada em vigor desta L e, parafixar prazos, por lel, paraa
expedicdo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovacéo de
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projetos de parcelamento e de edificacdo, realizacdo de vistorias e expe-
dicéo determo de verificacéo e conclusdo de obras.

Parégrafodnico.  N&o sendo cumpridaadeterminacdo do caput, fica
estabel ecido o prazo de sessenta dias para a realizagéo de cada um dos
referidos atosadministrativos, que val eraaté que os Estadose Municipios
disponhamem e deformadiversa

Art. 50. OsMunicipiosqueestgam enquadrados naobrigacdo prevista
nosincisos| ell doart. 41 destal_el que ndo tenham plano diretor aprova-
do nadatade entradaem vigor destaL ei, deverdo aprova-lo no prazo de
Cinco ancs.

Art. 51. Paraosefeitosdestalel, aplicam-seao Distrito Federal eao
Governador do Distrito Federal asdisposi coesrelativas, respectivamente,
aMunicipioeaPrefeito.

Art. 52.  Sem prejuizo dapunicéo deoutros agentes plblicosenvolvidos
edaaplicacio deoutras sangdes cabivels, o Prefeito incorreemimprobidade
administrativa, nostermosdal el n° 8.429, de 2 dejunho de 1992, quando:

| —(VETADO).

I —deixar de proceder, no prazo de cinco anos, 0 adequado apro-
veitamento doimovel incorporado ao patrimonio publico, conformeo dis-
posto no §4° do art. 8° desta L ei;

[l —utilizar &reas obtidas por meio do direito de preempcdo em de-
sacordo com o disposto no art. 26 destalLei;

IV —aplicar osrecursos auferidos com aoutorgaonerosado direito
de congtruir e de alteracdo de uso em desacordo com o previsto no art. 31
destal «i;

V —aplicar osrecursos auferidos com operacdes consorciadasem
desacordo com o previstono 8 1° do art. 33 destaL &i;

VI —impedir ou deixar de garantir osrequisitoscontidosnosincisosl
alll do 84°do art. 40 desta L &i;

VIl —deixar detomar as providéncias necessarias paragarantir a
observanciado disposto no 8 3°do art. 40 eno art. 50 desta L &i;
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VIl —adquirir imével objeto dedireito de preempcéo, nostermos
dosarts. 25a27 destalL e, pelo valor dapropostaapresentada, seestefor,
comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 53. Oart. 1°dale n° 7.347, de 24 de julho de 1985, passa a
vigorar acrescido denovoinciso I11, renumerando o atua inciso Il eos
subseqiientes:”

Art. 54. O art. 4°daLe n° 7.347, de 1985, passa a vigorar com a
seguinteredacéo:

“Art. 4 Poderdser guizadaacdo cautelar paraosfinsdesta
L&, objetivando, inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, a0
consumidor, aordem urbanisticaou aosbensedireitosdevalor
artigtico, estético, historico, turistico epaisagigtico (VETADO).”

Art. 55. Oart. 167,inciso 1, item 28, daLe n° 6.015, de 31 dedezem-
bro de 1973, alterado pelaLei n° 6.216, de 30 dejunho de 1975, passaa
vigorar com aseguinte redacao:

CATLIGT. e

28) das sentencas decl aratori as de usucapi do, independente
daregularidade do parcelamento do solo ou daedificacéo;

? Este artigo encontra-se provisoriamente revogado por forca da Medida Provisoria
n° 2.180/2001.
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Art. 56. Oart. 167,incisol, daLei n°6.015, de 1973, passaavigorar
acrescido dos seguintesitens 37, 38 e 39:

CATLIGT. oo

37) dostermos administrativos ou das sentencas declaratorias
daconcessdo de uso especia parafinsde moradia, indepen-
dentedaregularidade do parcel amento do solo ou daedificacéo;

38) (VETADO).
39) dacongtituicéo do direito de superficiedeimével urbano;”

Art. 57. Oart. 167,incisoll, daLei n*- 6.015, de 1973, passaavigorar
acrescido dosseguintesitens 18, 19 e 20:

CATLIGT. oo

18) danotificacdo paraparcelamento, edificacdo ou utilizacgo
compulsoriosdeimovel urbano;

19) da extingdo da concessdo de uso especial parafins de
moradia;

20) daextin¢do do direito de superficiedoimovel urbano.”

Art. 58. Estale entraem vigor aposdecorridos noventadias de sua
publicacéo.
Brasilia, 10 dejulho de 2001; 180° dalndependénciae 113° daRepublica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO — Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
—Geraldo Magelada Cruz Quintdo—PedroMaan—AlcidesL opes Tapias
—Alberto Mendes Cardoso—Ovidio Anténio de Angelis
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Vetos Presidenciais



VETOS PRESIDENCIAIS

1-Art.5° 8§ 1% 11
Textoorigind:

8 1 e
Il —utilizado em desacordo com alegislacao urbanisticaou
ambientd.

Razbesdo veto:

Oincisoll do § 1°doart. 5° do projeto equiparaao imével subutilizado
agquele*” utilizado em desacordo com al egidacéo urbanisticaou ambienta .
Essaequiparacdo éinconstitucional, porquanto a Congtituico pendizaso-
mente o proprietério que subutilizao seuimével deformaando atender a0
interesse social, ndo abrangendo aquele queaseu iméve deuusoilegal, o
qual pode, ou ndo, estar sendo subutilizado.

Valelembrar que, em setratando derestricao adireito fundamental —
direito de propriedade—, ndo é admissivel aampliacéo legidativaparaabar-
car osindividuos que néo foram contemplados pelanormaconstitucional.
2—-Secdo VI, arts. 15a20
Textoorigind:

“Secdo VI

Daconcessao de uso especial parafinsdemoradia

Art. 15.  Aqueleque possuir como suaareaou edificacéo
urbana de até duzentos e cinquientametros quadrados situada
emimovel pablico, por cinco anos, ininterruptamente e sem
0posi G0, utilizando-aparasuamoradiaou de suafamilia, tem
odireito aconcessao de uso especia parafinsdemoradiaem
relacéo areferidaareaou edificacdo, desde que ndo sgjapro-
prietario ou concessionério deoutroimovel urbanooururd.
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8 1°A concessdo de uso especial parafinsde moradiasera
conferidadeformagratuitaao homem ou amulher, ouaam-
bos, independentemente do estado civil.

§ 2°Odireito dequetrataesteartigo ndo serareconhecido ao
MESMO coNCcess onario maisde umavez.

§ 3’ Paraosefeitosdesteartigo, o herdeirolegitimo continua,
depleno direito, aposse de seu antecessor, desde quejaresi-
danoimovel por ocasi&o daaberturadasucessao.

Art. 16. Nas éreas urbanas com mais de duzentos e cin-
guentametros quadrados situadasemimével publico, ocupa
daspor popul acéo de baixarendaparasuamoradia, por cinco
anos, i ninterruptamente e sem oposi ¢&o, onde ndo for possivel
identificar osterrenos ocupados por cada possuidor, acon-
cessao de uso especial parafinsde moradiaseraconferidade
formacoletiva, desde que 0s possuidores ndo sejam concessi-
onariosdeoutroimove urbanoourural.

Pardgrafo anico. Aplicam-se no caso dequetratao caput,
no que couber, as disposi¢des dos 88 1° a5° do art. 10 desta
Le.

Art. 17. No caso de ocupacdo em &rea de risco, o Poder
Pablico garantirdao possuidor o exercicio do direito de que
tratam osarts. 15e16 destal el emoutrolocal.

Art. 18. Otitulo de concessio deuso especia parafinsde
moradiaseraobtido pelaviaadministrativa perante o 6rgao
competente da Administragdo Publicaou, em caso derecusa
ou omissdo deste, pelaviajudicid.

8 1°Emcasodeacdojudicia, aconcessao deuso especid para
finsdemoradiaserddeclaradapel 0juiz, mediante sentenca.

§ 2° Otitulo conferido por viaadministrativaou asentenca
judicia servirdo paraefeito deregistro no cartorio deregistro
deimovels.

§ 3* Aplicam-se a concessdo de uso especia parafins de
moradia, no que couber, asdispos coes estabel ecidasnos arts.
11,12 e13destalei.
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Art. 19. O direito a concessdo de uso especia parafinsde
moradiaétransferivel por ato inter vivosou causa mortis.

Art. 20. O direito a concesséo de uso especia parafinsde
moradiaextingue-se, retornando oimaével ao dominio publico,
no caso de:

| —o concession&rio dar ao imovel destinagdo diversadamo-
radiaparas ousuafamilia;
|1 —osconcessionariosremembrarem seuimévels.

Pardgrafo Unico. A extin¢do de que trata este artigo seré
averbadano cartério deregistro deimoveis, por meio dede-
claragcéo consubstanciadado Poder PUblico concedente. ”

Razbesdo veto:

Oingtitutojuridico daconcessdo de uso especia parafinsdemoradia
em areas publicas é um importanteinstrumento parapropiciar segurancada
posse — fundamento do direito & moradia— a milhdes de moradores de
favelaseloteamentosirregulares. Algumasimprecisdesdo projeto delel
trazem, no entanto, riscosaaplicacdo desseinstrumento inovador, contrari-
ando ointeresse publico.

O caput do art. 15do projeto dele assegurao direito aconcesso deuso
especid parafinsdemoradiaague eque possuir como suaareaou “ edificacéo
urbana’ deatéduzentosecinquientametrosquadradossituadaemimaove publi-
co. A expressin “ edificac@o urbana’ no dispositivo visariaapermitir aregul ari-
zaca0 de corticosemimaveispublicos, queno entanto éviabilizadape acon-
atitulo coletivo, previsano art. 16. Elasepresta, por outrolado, aoutra
leitura, que poderiagerar demandasinjustificadasdo direito em questdo por
partedeocupantesde habitagbesindividuaisdeatéduzentose cinqlientametros
quadradosdeareaedificadaemimaéve pablico.

Osarts. 15a20do projeto delei contrariam ointeresse publico sobre-
tudo por ndo ressalvarem do direito aconcessdo de uso especial osimoveis
publicos af etados a0 uso comum do povo, Como pragaseruas, assim como
areasurbanas deinteresse dadefesanacional, dapreservacdo ambiental ou
destinadas a obras publicas. Seriamaisdo querazoavel, em caso de ocu-
pacao dessas areas, possibilitar asatisfacdo do direito amoradiaem outro
local, como prevéo art. 17 em relacéo aocupacao de areas derisco.
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O projeto ndo estabel ece umadata-limite paraaaguisicdo do direito a
concessao de uso especia, 0 quetornapermanente um instrumento O jus-
tificavel pelanecess dadeimperiosade solucionar 0imenso passivo deocu-
pacOesirregulares gerado em décadas de urbani zacdo desordenada.

Por fim, ndo hano art. 18 adefinicéo expressade um prazo paraquea
Administracgo Publicaprocesse os pedidos de concessdo dedireito de uso
gue, previsivelmente, virdo em grande nimero apartir davigénciadeste
instrumento. | sto traz o risco de congestionar o Poder Judiciario com de-
mandas que, num prazo razoavel, poderiam e deveriam ser satisfeitasna
ing@nciaadminidrativa

Pel asrazdes expostas, propde-se 0 veto aos arts. 15 a20 do projeto de
lei. Em reconhecimento aimportanciae vaidade do ingtituto da concessio
de uso especial parafinsde moradia, o Poder Executivo submeterasem
demoraao Congresso Nacional um texto normativo que preenchaessala
cuna, buscando sanar asimpreci sdes apontadas.

3—-Art. 26,1X
Textoorigind:

AT 26, oo

IX —outrasfinaidades deinteresse socia ou de utilidade pabli-
ca, definidasno plano diretor.

Razdesdo veto:

Oart. 26, inciso | X, do projeto estabel ece que o direito de preempcéo
previsto no art. 25 poderaser exercido sempre que o Poder PUblico neces-
sitar de éreas para“ outrasfinalidades deinteresse social ou de utilidade
publica, definidasno planodiretor”.

Ora, o direito de preempcao previsto no projeto consubstancia-seem
instrumento limitador do direito de propriedade e, comotal, deve ser posto
adisposi¢do do Muni cipio tdo-somente em hipoteses expressamente pre-
vistasem lei, deformaa proteger o cidaddo contra eventuai s abusos do
Poder Pablico.
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No caso, como se observa, 0inciso | X traz regragenéricae abertaque
autorizaautilizacgo do direito de preempcéo em casosaserem definidos
no plano diretor. Essanorma, portanto, contraria o interesse publico de
evitar adiscricionariedade do Poder PUblico em matériadedireito funda-
mental, como o dapropriedade.

4—-Art. 40,85
Textoorigind:
“AML 40, s

§ 5° Enulaale queinstituir o plano diretor em desacordo
como dispostono §4°”

Razbesdo veto:

Rezao 8 5°do art. 40 que é “nulaalei queinstituir o plano diretor em
desacordo como dispostono 84 . Tal dispositivo violaaCongtituicao, pois
fereo principiofederativo queasseguraaautonomialegidativamunicipd.

Com efeito, ndo cabe a Unido estabelecer regras sobre processo
legidativo aser obedecido pel o Poder L egidativo municipal, que sesubme-
tetdo-somente, quanto amatéria, aos principiosinscritos naConstituicéo
do Brasi| e nado respectivo Estado-membro, consoante preceitua o caput
do art. 29 da Carta Magna. O disposto no § 5° do art. 40 do projeto &,
pois, inconstitucional e, por isso, merece ser vetado.

5-Art. 43,V
Textoorigind:

“ATE d3. s
V —referendo popular e plebiscito.”

Razbesdo veto:

Taisinstrumentos de exercicio dasoberaniapopul ar estéo disciplinados
naLei n°9.709, de 18 de novembro de 1998, que, em seu art. 6°, admitea
suaconvocacdo por porte de Estados e Municipios, naformadeterminada
pela Constituicdo Estadual ou Lei OrgénicaMunicipal. H4, portanto, no
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ordenamento juridico patrio, permissivo lega paraadutilizacdo destesme-
canismos por parte dos Municipios, desde que observados osditames da
Le OrganicaMunicipa, instrumento constituciona mente habilitado aregu-
lar o processo politico em &mbitolocal.

I ngtituir novo permissivo, especificamente paraadeterminacdo dapoliti-
caurbanamunicipal, ndo observariaaboatécnicalegidativa, vigo queal el
n°®9.709/98 jaautorizaautilizacao de plebiscito ereferendo popular em
todas as questBes de competénciados Municipios.”

6-Art.52,1

Textoorigind:

CATE. B2, e

| —impedir ou deixar de garantir aparticipagdo de comunida-
des, movimentos e entidades dasociedade civil, conformeo
disposto no § 3° do art. 4° desta L &i;

Razdesdo veto:

Oart. 52, inciso |, do projeto prevé como improbidade administrativaa
condutade o Prefeito “impedir ou deixar de garantir aparticipacéo de co-
munidades, movimentos e entidades dasociedade civil, conforme o dispos-
tono § 3 do art. 4° destaLe ”. Esse parégrafo do art. 4° estabelece 0
denominado controlesocia daaplicacéo dos recursos publicos.

Sabe-se que o chamado “ controle socid dosatosdegoverno” tem natu-
reza muito mais politicado que juridica, sendo certo que 0 seu preciso
significado ea cance sempre ensgjam controveérsias, demodo adificultar
sobremaneiraasuared efetivacao.

Resulta, entdo, que fixar como ato de improbidade a conduta de ndo
garantir o controle socia dosgastos publicos, deformaasancionar osPre-
feitos com asuspensdo de direitos politicos, aperdadafuncdo plblicaea
indisponibilidade de bensem raz&o daquelaconduta, significaincluir no
ordenamento legd dispositivo dedificil interpretacdo e aplicacdo, em preju-
izo dasegurancajuridica. Maisumavez ointeresse publicoficou contraria:
do, merecendo ser vetado oreferidoinciso | do art. 52 do projeto.
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7—Art. 56, novaredacdodoart. 167, item 38
Textoorigind:

CATT. 50, i
CA. 167, o

38) do contrato de concessdo dedireito rea deuso deimovel
publico, independente daregul aridade do parcel amento do solo
ou daedificacao;

Razbesdo veto:

O veto aeste dispositivo impde-se em decorrénciados vetos aos arts.

15a20.
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Lel n°®6.766, de
19 dedezembro de 1979



LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979°

Dispde sobre o parcelamento do solo ur-
bano e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o CONGRESSO
NACIONAL decretaeeu sancionoaseguintelLei:

Art. 1° O parcelamento do solo parafinsurbanos seraregido por esta
Le.

Paragrafounico. OsEstados, o Digtrito Federal eosMunicipiospode-
réo estabel ecer normas complementares rel ativas ao parcelamento do solo
municipa paraadeguar oprevigonestal e aspeculiaridadesregionaiselocas

CAPITULOI
DisposicoesPreliminar es

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
|oteamento ou desmembramento, observadas asdisposiciesdestal e eas
das|egidacies estaduai se municipais pertinentes.

§ 1° Considera-seloteamento asubdivisio deglebaemlotesdestina-
dosaedificacdo, com aberturade novasviasdecirculagéo, delogradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dasviasexistentes.

§ 2° (VETADO).
§ 3 (VETADO).

8 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indi ces ur banisti cos definidos pel o plano
diretor ou lel municipal para a zona em que se situe.

8 5° Consideram-seinfra-estrutura basica os equipamentos urba-
nos de escoamento das aguas pluviais, iluminacéo publica, redes de
esgoto sanitério e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica
publica e domiciliar e asvias de circulacdo pavimentadas ou ndo.

* Dispositivosemitélico alteradospelaLei n°9.785/99.
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8 6° Ainfra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zo-
nas habitacionais declaradas por lel como de interesse social (ZHIS)
consistird, no minimo, de:

| —viasdecirculagao;

Il — escoamento das aguas pluviais,

Il —rede para o abastecimento de agua potavel; e

|V —solucBes para o esgotamento sanitario e para a energia el é-
tricadomiciliar.

Art. 3 Somente sera admitido o parcelamento do solo parafinsurba-
nos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacéo especifi-
ca, assmdefinidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paréagrafo unico. N&o serapermitido o parcelamento do solo:

| —em terrenos al agadi gos e sujeitos ainundagoes, antes detomadas
asprovidénciasparaassegurar 0 escoamento das guas,

Il —em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salide publica, sem que sgjam previamente saneados;

[l —em terrenos com declividadeigual ou superior a30% (trintapor
cento), savo seatendi das exigénci as especifi cas das autori dades competentes,

IV —em terrenos onde as condi ¢Bes geol 6gi cas ndo aconselham a
edificacéo;

V —em areas de preservacao ecol 0gicaou naguel asonde apoluicéo
impegacondi¢des sanitérias suportéveis, até asuacorregao.

CAPITULOII
DosRequisitosUrbanisticospara L oteamento

Art. 4° Osloteamentosdeverdo atender, pel 0 menos, aos seguintesre-
quisitos

| —aséreasdestinadas a sistemasde circulagao, aimplantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, ser&o proporcionaisa densidade de ocupacao prevista pelo pla-
no diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em gue se situem;
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Il —os lotes teréo area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) efrente minimade 5 (cinco) metros, salvo quando o
loteamento se destinar a urbani zagdo especificaou edificacgo de conjun-
tos habitacionais deinteresse social, previamente aprovados pel os 6r-
gaos publicos competentes,

I11 —ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de domi-
nio publico dasrodovias, ferroviase dutos, seraobrigatriaareservade
umafaixanon aedificandi de 15 (quinze) metrosde cadalado, salvo mai-
oresexigénciasdalegidacéo especifica;

IV —asviasdeloteamento deverdo articul ar-se com asvias adjacentes
oficias, existentesou projetadas, e harmonizar-secomatopografialocal.

8 1° A legidlacdo municipal definira, para cada zona em que se
divida o territorio do Municipio, os usos permitidos e os indices urba-
nisticos de parcelamento e ocupacéo do solo, queincluirdo, obrigato-
riamente, as areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maxi-
mos de aproveitamento

§ 2° Consideram-secomunitériosos equipamentos publicos de educa
¢a0, cultura, salde, lazer esimilares.

Art. 5°  OPoder Piblico competente poderacomplementarmenteexigir,
em cadaloteamento, areservade faixanon aedificandi destinadaaequi-
pamentosurbanos.

Paragrafounico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energiaelétrica, coletasde
&guaspluviais, redetelefbnicaegés canalizado.

CAPITULOIII
Do Projetodel oteamento

Art. 6 Antesdaelaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
deverasolicitar aPrefeituraMunicipal, ou a0 Digtrito Federal quandofor o
caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistemavi&rio, dosespacoslivresedas &reasreservadas paraequipamento
urbano e comunitério, apresentando, paraeste fim, requerimento e planta
doimovel contendo, pelo menos.
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| —asdivisasdaglebaaser |oteada;

Il —ascurvasdenivel adisténciaadequada, quando exigidaspor lel
estadua oumunicipd;

Il —alocalizagdo dos cursos d’ agua, bosques e construcdes exis-
tentes;

IV —aindicagdo dos arruamentos contiguos atodo o perimetro, a
localizacéo das vias de comuni cacdo, das areas livres, dos equi pamentos
urbanos e comunitariosexistentesno local ou em suas adjacéncias, comas
respectivasdistanciasdaareaaser loteada;

V —otipo de uso predominante aque o |oteamento se desting;

V| —as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas.

Art. 7% A PrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quandofor o caso,
indicara, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com asdiretrizesde plangamento estadua emunicipd:

| —asruasou estradas existentes ou projetada, que compdem o sis-
temaviario dacidade e do municipio, relacionadas com o |oteamento pre-
tendido easerem respeitadas,

|1 —otragado basico do sistemaviério principal;

[11 —alocalizagéo aproximadadosterrenos destinados aequi pamen-
to urbano e comunitério edas&reaslivres de uso publico;

|V —asfaixas sanitérias do terreno necessarias ao escoamento das
aguaspluviaiseasfaixasnao edificavess,

V —azonaou zonas de uso predominante da area, com indicacéo
dosusoscompativeis.

Parégrafounico. Asdiretrizes expedidasvigorarao pelo prazo mé-
Ximo de quatro anos.

Art. 8 OsMunicipioscommenosde cinqlienta mil habitanteseaque-
les cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizacéo para a zona
em gue se situe o parcelamento poderéo dispensar, por lei, a fase de
fixagdo de diretrizes previstas nos arts. 6° e 7° desta Lel.
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Art. 9° Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver,
0 projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucao das obras com duracéo maxima de quatro anos, sera apre-
sentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o
caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imbveis competente, de certi-
dao negativa de tributos municipais e do competente instrumento de
garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18.

§ 1° Osdesenhos conterdo pelo menos:

| —asubdivisio das quadras em | otes, com asrespectivas dimensdes
enumeracao;

Il —o sstemadeviascom arespectivahierarquia;

Il —asdimensdeslineareseangularesdo projeto, comraios, cordas,
arcos, pontosdetangénciaeangulos centraisdasvias,

IV —osperfislongitudinaisetransversaisdetodasasviasdecircula-
G30 e pragas;

V —aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localiza-
dosnos angulosde curvaseviasprojetadas;

V1 —aindicacéo em planta e perfis detodas aslinhas de escoamento
dasaguaspluviais.

§ 2° O memorid descritivo deveraconter, obrigatoriamente, pelo me-

nos

| —adescricdo sucintado loteamento, com assuascaracteristicasea
fixac&o dazonaou zonas de uso predominante;

Il — as condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre oslotes e suas construcdes, além daquel as constantes das
diretrizesfixadas,

Il —aindicagdo das éreas publicas que passardo ao dominio do
muni cipio no ato deregistro do loteamento;

IV —aenumeracdo dos equi pamentos urbanos, comunitariose dos
servicos publicos ou de utilidade publica, jaexistentes no loteamento e
adjacéncias.
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§ 3 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matri-
cula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s
registros e averbacgdes cartorarias do tempo da sua apresentacao, além
das conseqliéncias penais cabivel's, seréo consideradas insubsistentes
tanto asdiretrizes expedidas anterior mente, quanto as aprovacdes con-
sequentes.

CAPITULOIV
Do Projetode Desmembramento

Art. 10. Para a aprovacao de projeto de desmembramento, o inte-
ressado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Dis-
trito Federal quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imbveis
competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo:

| —aindicacdo dasvias existentes e dos| oteamentos proximos;
Il —aindicacdo dotipo de uso predominante nolocal;
[l —aindicacdo dadivisio delotes pretendidanaarea.

Art. 11.  Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi-
¢Bes urbanisticas vigentes para as regifes em que se situem ou, na
auséncia destas, as disposi¢fes urbanisticas para os |oteamentos.

Parégrafo Unico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o
caso, fixaraosrequisitosexigiveis paraaaprovacao de desmembramento
delotes decorrentes deloteamento cujadestinacdo daarea publicatenha
sidoinferioraminimaprevistano 8 1° do art. 4° destaL el.

CAPITULOV
DaAprovacédodoProjetode
L oteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto deloteamento e desmembramento deveraser apro-
vado pelaPrefeituraMunicipal, ou pelo Distrito Federa quandofor o caso,
aquem competetambém afixacdo dasdiretrizesaqueaudemosarts. 6°e
7°destalLei, salvo aexcecdo previstano artigo seguinte.
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Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no pra-
zo constante do cronograma de execucéo, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacéo pelos Munici-
pios de |oteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢coes:

| —quando localizados em éreas de interesse especial, taiscomo as
de protecdo aosmananciaisou ao patrimonio cultura, histdrico, paisagistico
earqueol gico, assim definidas por |egidacdo estadual ou federd;

Il —guando o loteamento ou desmembramento localizar-seem area
limitrofe do municipio, ou que pertencaamaisdeum municipio, nasregifes
metropolitanas ou em aglomeraces urbanas, definidasem lei estadual ou
federd;

I11 —quando o |oteamento abranger areasuperior a1.000.000 m2.

Paragrafo Gnico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em &reade municipio integrante deregido metropolitana, o exame
e aanuéncia préviaa aprovacao do projeto caberdo a autoridade metro-
politana

Art. 14. OsEstadosdefiniréo, por decreto, as areas de protecéo espe-
cid, previstasnoinciso | do artigo anterior.

Art. 15. OsEstadosestabel ecerdo, por decreto, asnormasadque deve-
réo submeter-se 0s proj etos de | oteamento e desmembramento nas &reas
previstasno art. 13, observadas asdisposicoesdestal ei.

Paragrafodnico. Naregulamentacdo dasnormasprevistasnestear-
tigo, 0 Estado procurardatender as exigéncias urbanisticas do plangjamen-
tomunicipd.

Art. 16. Ale municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as
obras executadas sejam aceitas ou recusadas.

8 1° Transcorridos os prazos sem a manifestacao do Poder Pabli-
Co, 0 projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, asse-
gurada a indenizacao por eventuais danos derivados da omissao.
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§ 2° NosMunicipioscujalegislaco for omissa, 0s prazos serdo de
noventa dias para a aprovagao ou rejeicao e de sessenta dias para a
aceitacao ou recusa fundamentada das obras de urbanizacéo.

Art. 17. Osespacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas aedificios publicos e outros equi pamentos urbanos, constantes
do projeto edo memoria descritivo, ndo poderdo ter suadestinagéo dtera-
dapeloloteador, desde aaprovacdo do | oteamento, salvo as hipétesesde
caducidade dalicencaou desisténciado |oteador, sendo, neste caso, ob-
servadasasexigénciasdo art. 23 destalei.

CAPITULOVI
Do Registro do L oteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto deloteamento ou de desmembramento, o
|oteador deverasubmeté-lo ao registroimobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacéo, acompanhado dos
Seguintesdocumentos:

| — titulo de propriedade do imdvel ou certiddo da matricula,
ressalvado o disposto nos 88 4° e 5%

|1 —historico dostitulos de propriedade do imével, abrangendo os
ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos respectivos comprovantes,

[11 —certiddesnegativas:
a) detributosfederals estaduaisemunicipasincidentessobreoimoéve;
b) deacOesreaisreferentesaoimove, pelo periodo de 10 (dez) ancs,

¢) deacdespenaiscom respeito ao crimecontrao patrimonio econ-
traaAdministracdo Plblica.

|V —certiddes:

a) doscartoriosde protestosdetitulos, em nomedo loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos,

b) deacbespessoaisreativasao loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos,

c) debnusreaisreativosaoimoével;
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d) deagBespenaiscontraoloteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V — cOpia do ato de aprovacéo do loteamento e comprovante do
termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Fede-
ral, da execugdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que in-
cluiréo, no minimo, a execucgdo das vias de circulacdo do |oteamento,
demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoa-
mento das aguas pluviais ou da aprovacao de um cronograma, com a
duracdo méxima de quatro anos, acompanhado de competente instru-
mento de garantia para a execucao das obras,

VI — exemplar do contrato padréo de promessa de venda, ou de
cessao ou de promessa de cessao, do qual constardo obrigatoriamente as
indicacOes previstasno art. 26 destalL e;

V11 —declaragdo do conjuge do requerente de que consente no re-
gistro doloteamento.

§ 1° Osperiodosreferidosnosincisoslil, adinea“b” elV, diness“d’, e
“d”, tomaré&o por base adatado pedido deregistro do loteamento, deven-
do todas €l as serem extraidas em nome daquel es que, nos mencionados
periodos, tenham sidotitularesde direitosreaissobreoimovel.

8 2° A existénciade protestos, de agces pessoaisou de agdes penais,
exceto asreferentesacrime contrao patrimonio e contraaadmini stragéo,
nao impedirao registro do |oteamento se 0 requerente comprovar que es-
sesprotestos ou agdes ndo poderdo prejudicar osadquirentesdoslotes. Se
o Oficial do Registro deIméveisjulgar insuficiente acomprovacao feita,
suscitardadlvidaperante 0 juiz competente.

8 3 Adeclaracdoaqueserefereoinciso VIl desteartigo ndo dispen-
sara o consentimento do declarante paraos atos de alienacéo ou promessa
de alienagdo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
prati cados pel o seu conjuge.

§ 4° Otitulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, emimével
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacao judi-
cial emcurso eimissdo provisoria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades dele-
gadas, autorizadas por lei aimplantar projetos de habitacao.
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8 5° Nocasodequetratao 84°, o pedido deregistro do parcelamento,
além dos documentos mencionados nosincisos V e VI deste artigo, sera
instruido com copiasauténticas da deciso que tenha concedido aimissao
provisdria na posse, do decreto de desapropriacdo, do comprovante de
sua publicacéo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, dalei de criagdo e de seus atos constitutivos.

Art. 19. Examinadaadocumentacdo e encontradaem ordem, o Oficial
do Registro demével sencaminharacomunicacdo aPrefeituraefarapubli-
car, em resumo e com pequeno desenho delocalizacdo daédrea, edital do
pedido deregistro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impug-
nado no prazo de 15 (quinze) dias contados dadatada ultima publicacéo.

8 1° Findo o prazo semimpugnacéo, serafeitoimediatamenteoregis-
tro. Se houver impugnacdo deterceiros, o Oficial do Registro delmoéveis
intimardo requerenteeaPrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, paraque sobre elase manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob
penade arquivamento do processo. Com tais manifestacfes 0 processo
seraenviado ao juiz competente para decisao.

§ 2° Ouvido o Ministério Pablico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz
decidirade plano ou apdsinstrucdo suméaria, devendo remeter ao interessa-
do asviasordinarias caso amatériaexijamaior indagacao.

8 3* Nascapitais, apublicacéo do edital sefarano Diario Oficial do
Estado e num dosjornaisde circulagdo didria. Nosdemaismunicipios, a
publicacdo sefardapenasnum dosjornaislocais, se houver, ou, ndo haven-
do, emjornal daregido.

8 4° OOficia doRegistrodelmoéveisqueefetuar o registro em desa-
cordo com asexigénciasdestaL ei ficarasujeito amultaequivalenteal0
(dez) vezes osemol umentos regimentai sfixados parao registro, naépoca
em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartério, sem
prejuizo das sancdes penaise administrativas cabivels.

8 5° Registrado oloteamento, o Oficial de Registro comunicarg, por
certiddo, o seuregistro aPrefeitura

Art. 20. Oregistrodoloteamento serafeito, por extrato, nolivro proprio.
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Paragrafo unico. No Registro de Imoveis far-se-a o registro do
loteamento, com umaindicagdo para cadalote, a averbacdo das altera-
cOes, aaberturaderuas e pracas e as areas destinadas aespacoslivresou
aequipamentos urbanos.

Art. 21. Quandoaérealoteadaestiver Stuadaem maisdeumacircuns-
cricdoimobiliaria, o registro serarequerido primeiramente perante aguela
em queestiver localizadaamaior parte dadrealoteada. Procedido oregis-
tro nessacircunscricao, o interessado requerera, sucessvamente, o registro
do loteamento em cadaumadasdemais, comprovando perante cadaqual o
registro efetuado naanterior, até que o loteamento sgjaregistrado emto-
das. Denegado registro em qual quer das circunscrigdes, essadecisao sera
comunicada, pelo Oficial do Registro delmoveis, asdemaisparaefeito de
cancelamento dosregistrosfeitos, salvo seocorrer ahipotese previstano 8
4° desteartigo.

§ 2° E defeso aointeressado processar smultaneamente, perante dife-
rentes circunscricdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo
nul os os atos prati cados com infracéo aestanorma.

§ 3’ Enquanto ndo procedidostodos osregistrosde quetrataeste ar-
tigo, consderar-se-ao | oteamento como néo registrado paraos efeitosdesta
Le.

8§ 4° Oindeferimento do registro do loteamento em umacircunscricdo
nd&o determinard o cancelamento do registro procedido em outra, seo mo-
tivo do indeferimento naguel ando se estender aareasituada sob acompe-
ténciadesta, e desde que o interessado requeiraamanutencdo do registro
obtido, submetido o remanescente do | oteamento aumaaprovagao prévia
peranteaPrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desdeadataderegistro do |loteamento, passam aintegrar o
dominiodo Municipio asviasepracas, osespacoslivreseasareasdestina-
dasaedificiospublicos e outros equi pamentos urbanos, constantesdo pro-
jetoedomemorial descritivo.
Art. 23. Oregistrodoloteamento so poderaser cancelado:

| —por decisfojudicidl;
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I —arequerimento do | oteador, com anuénciadaPrefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido ob-
jeto de contrato;

[11 —arequerimento conjunto do | oteador e detodos os adquirentes
delotes, com anuénciadaPrefeitura, ou do Distrito Federal quandofor o
caso, e do Estado.

8 1° A Prefeiturae o Estado sd poderdo se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado parao desenvol vimento urbano
ou se ja setiver realizado qualguer melhoramento na area loteada ou
adjacéncias.

8 2° Nashipdtesesdosincisosll elll, o Oficial do Registrodelmoveis
far&publicar, emresumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este
ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da Ultima
publicacdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagdo, 0 processo Sera
remetido ao juiz competente parahomol ogagéo do pedido de cancel amen-
to, ouvido o Ministério Publico.

§ 3 A homologagado de quetratao parégrafo anterior seraprecedida
devigtoriajudicia destinadaacomprovar ainexisténciade adquirentesins
talados naérealoteada.

Art. 24. O processo deloteamento e os contratos de depositados em
Cartorio poder&o ser examinados por qual quer pessoa, aqual quer tempo,
independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, aindaquea
titulo debusca.

CAPITULOVII
DosContratos

Art. 25. Sdoirretrataveisoscompromissosde compraevenda, cessdes
e promessas de cessao, os que atribuam direito aadjudicagdo compul sbria
e, estando registrados, confiram direito real oponivel aterceiros.

Art. 26. Oscompromissosde compraevenda, ascessiesou promes-
sas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publicaou por instrumento
particular, de acordo com o model o depositado naformadoinciso VI do
art. 18 econterdo, pel o menos, as seguintesindicagdes:

62 Estatuto da Cidade



| —nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério daFazenda,
nacionalidade, estado civil eresidénciadoscontratantes,

|1 —denominacdo eStuacdo do loteamento, nimero edatadainscricao;

I11 —descricdo do lote ou doslotes que forem objeto de compromis-
sos, confrontagdes, &reae outras caracteristicas;

IV —prego, prazo, formaelocal de pagamento bem como aimpor-
tanciadosnd,

V —taxa de juros incidentes sobre o0 débito em aberto e sobre as
prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como aclausulapenal, nuncaexce-
dente a10% (dez por cento) do déhito e so exigivel noscasosdeinterven-
cdojudicia oudemorasuperior a3 (trés) meses,

V1 —indicagdo sobre aquem incumbe o0 pagamento dosimpostose
taxasincidentes sobre o | ote compromissado;

VIl — declaragdo das restrigBes urbanisticas convencionais do
|oteamento, supletivasdalegidacdo pertinente.

81° O contrato deveraser firmado em 3 (trés) viasou extraidasem 3
(trés) traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no
registroimobiliério, apds o registro e anotacdes devidas.

8 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qual-
quer das partes, seraobrigatorio o arquivamento daprocuragéo no registro
imohbili&rio.

§ 3 Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessao da posse
em que estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer
por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de
direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢ao do
inciso Il do art. 134 do Cédigo Civil.

8 4° A cessdo da posse referida no 8§ 3% cumpridas as obrigactes

do cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitacdo
obrigatoriaemgarantia de contratos de financiamentos habitacionais.

8§ 5° Como registro da sentenca que, em processo de desapropria-
cao, fixar o valor da indenizacéo, a posse referida no § 3° converter-
se-dempropriedade e a sua cessao, em compromisso de compra e ven-
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da ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou este-
jam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de
Imbveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

8 6° Oscompromissosde compra evenda, ascessdeseaspromessas
de cessao valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitacdo.

Art. 27. Seaquele que se obrigou aconcluir contrato de promessa de
venda ou de cessdo ndo cumprir aobrigacdo, o credor podera notificar o
devedor paraoutorgado contrato ou oferecimento deimpugnagao no prazo
de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato,
passando asrelages entre as partes aserem regidas pel o contrato-padréo.

8 1° Parafinsdesteartigo, teréo 0 mesmo valor de pré-contrato apro-
messade cessdo, apropostade compra, areservadelote ou qualquer, outro
instrumento, do qual conste amanifestacéo davontade das partes, aindica-
¢do do lote, 0 preco e modo de pagamento, e apromessade contratar.

8§ 2° Oregistrodequetrataeste artigo ndo seraprocedido se aparte
gue o requereu ndo comprovar haver cumprido a sua prestacéo, nem a
oferecer naformadevida, salvo seaindanéo exigivel.

§ 3 Havendoimpugnacdo daguel e que se comprometeu aconcluir o
contrato, observar-se-40 disposto nosarts. 639 e 640 do Cédigo de Pro-
ceso Civil.

Art. 28. Qualquer dteracdo ou cancelamento parcial doloteamentore-
gistrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes delotes
atingidos pelaalteracéo, bem como daaprovacéo pelaPrefeituraMunici-
pal, ou do Distrito Federa quando for o caso, devendo ser depositadano
Registro deIméveis, em complemento ao projeto original com adevida

averbacéo.

Art. 29. Aquelequeadquirir apropriedade |oteadamediante ato inter
ViVOS, OU por sucessao causamortis, sucederdo transmitente em todos os
seusdireitos e obrigagdes, ficando obrigado arespeitar oscompromissos
decompraevendaou as promessas de cessao, em todas as suas clausul as,
sendo nulaqual quer disposicdo em contrério, ressalvado o direito do her-
deiro ou legatério derenunciar aherancaou ao legado.
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Art. 30. A sentencadeclaratoriadefalénciaou dainsolvénciadequal-
quer das partes néo rescindira os contratos de compromisso de comprae
vendaou de promessa de cessdo que tenham por objeto aérealoteadaou
lotesdamesma. Seafaénciaou insolvénciafor do proprietério daérea
loteadaou dotitular dedireito sobre ela, incumbirdao sindico ou ao admi-
nistrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do
lote, seusdireitos serdo levadosapraca.

Art. 31. Ocontrato particular pode ser transferido por simplestrespas-
se, lancado no verso dasviasem poder das partes, ou por instrumento em
separado, declarando-se 0 nimero do registro do |oteamento, o valor da
cessdp eaqualificacdo do cessionario, parao devido registro.

§ 1° A cessdoindepende daanuénciado loteador mas, emrelagdo a
este, seusefeitos so se produzem depoisde cientificado, por escrito, pelas
partes ou quando registradaa cessao.

8§ 2° Umavez registrada acessdo, feitasem anuénciado |loteador, o
Oficia do Registro dar-lhe-aciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencidaenao pagaaprestacado, o contrato seraconsiderado
rescindido 30 (trinta) dias depoisde constituido em morao devedor.

8 1° Paraosfinsdeste artigo o devedor-adquirente seraintimado, a
requerimento do credor, pelo Oficia do Registrodelmévels, asatisfazer as
prestacdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionados e as custas deintimagéo.

8 2° Purgadaamora, convalescera o contrato.

§ 3 Comacertidao dendo haver sido feito o pagamento em cartério,
o vendedor requereraao Oficia do Registro o cancelamento daaverbacao.

Art. 33. Seocredor dasprestacfes serecusar recebé-lasou furtar-se
a0 seu recebimento, seracongtituido em moramediante notificacéo do Ofi-
cia do Registro delmdbveisparavir receber asimportancias depositadas
pel o devedor no proprio Registro delmoveis. Decorridos 15 (quinze) dias
ap0s o recebimento daintimagdo, considerar-se-a efetuado o pagamento,
amenosque o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do
devedor, requeira aintimagao deste para os fins do disposto no art. 32
destalLei.
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Art. 34. Emquaquer caso derescisio por inadimplemento do adquirente,
asbenfeitoriasnecess&riasou Uteispor elelevadasaefeitonoimovel deve-
réo ser indeni zadas, sendo de nenhum efeito qual quer disposi ¢éo contratual
em contrario.

Paragrafo unico. N&o serdo indenizadas as benfeitorias feitas em
desconformidade com o contrato ou comalei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do
contrato etendo havido o pagamento de maisde 1/3 (um terco) do preco
gjustado, o Oficial do Registro demoéveis mencionaraestefato no ato do
cancelamento eaquantiapaga; somente seraefetuado novo registrorel ati-
VO a0 mesmo lote, se for comprovada a restituicéo do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em dinhei-
ro asuadisposicdo junto ao Registro de Imoveis.

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficia do
Registro deIméveisintimarao interessado paravir recebé-1o no prazo de
10 (dez) dias, sob penade ser devolvido ao depositante.

8 2° Nocasodendo ser encontrado o interessado, o Oficial do Regis-
tro deImdveisdepositara quantiaem estabel ecimento de crédito, segundo
aordem previstanoinciso | do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em
contacom incidénciadejurose correcdo monetéria.

Art. 36. Oregistrodo compromisso, cessao ou promessade cessio sO
poderser cancelado:

| —por decisdojudicial;

|1 —arequerimento conjunto das partes contratantes,

[11 —quando houver rescisdo comprovadado contrato.

CAPITULOVIII
Disposicoes Gerais

Art. 37. Evedadovender ou prometer vender parceladeloteamento ou
desmembramento ndo registrado.

Art. 38. Veificado queoloteamento ou desmembramento ndo seacha
registrado ou regularmente executado ou notificado pelaPrefeituraMunici-
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pal, ou pelo Digtrito Federal quando for o caso, deverao adquirentedo lote
suspender 0 pagamento das prestagOesrestantese notificar o loteador para
suprir afata

8§ 1° Ocorrendo asuspensao do pagamento das prestagdes restantes,
naformado caput deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das pres-
tacOes devidasjunto ao Registro de Imdveiscompetente, que asdepositara
em estabel ecimento de crédito, segundo aordem previstanoinciso | do art.
666 do Cadigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
corregdo monetéria, cujamovimentacdo dependerade préviaautorizagdo
judicid.

8 2° A PrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
ou o Ministério PUblico, poderapromover anotificacdo ao | oteador previs-
tano caput deste artigo.

8 3 Regularizado oloteamento pel o loteador, este promoverajudicial-
menteaautorizagdo paralevantar as prestagfes depositadas, com osacrés-
cimosde correcéo monetériaejuros, sendo necessariaacitacéo daPrefel-
tura, ou do Distrito Federal quando for o caso, paraintegrar 0 processo
judicia aqui previsto, bem como audiénciado Ministério Publico.

8 4° Aposoreconhecimentojudicia deregularidade do loteamento, o
loteador notificardos adquirentes dos|otes, por intermédio do Registro de
Imoveis competente, paraque passem apagar diretamente as prestacdes
restantes, acontar dadatadanotificaco.

8 5° Nocasodeoloteador deixar de atender anotificacdo até o ven-
cimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento
for regularizado pelaPrefeituraMunicipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, nostermosdo art. 40 destaL e, o |oteador ndo podera, aqual -
quer titulo, exigir o recebimento das prestactes depositadas.

Art. 39. Serdnuladeplenodireito aclausuladerescisio de contrato por
inadimplemento do adquirente, quando o |oteamento ndo estiver regul ar-
menteinscrito.

Art. 40. A PrefeituraMunicipd, ou o Distrito Federa quandofor o caso,
sedesatendidapel o loteador anotificagdo, poderaregul arizar loteamento
ou desmembramento n&o autorizado ou executado sem observanciadas
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determinactes do ato administrativo delicenca, paraevitar | a0SSeus
padrdes de desenvol vimento urbano e nadefesadosdireitosdosadquirentes
delotes.

8 1° A PrefeituraMunicipd, ou o Digtrito Federa quandofor o caso, que
promover aregul arizacéo, naformadeste artigo, obterajudicidmenteo levan-
tamento das prestagbes depositadas, com osrespectivosacréscimosdecorre-
¢80 monetéria e juros, nostermosdo 8 1° do art. 38 desta L&, atitulo de
ressarcimento dasimportanci as despendi das com equi pamentos urbanosou
expropriagfesnecessariaspararegul arizar oloteamento ou desmembramento.

§ 2° AsimportanciasdespendidaspelaPrefeituraMunicipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o
disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas naparte fatante do | oteador,
aplicando-se o disposto no art. 47 desta L &i.

8 3° Nocasodeo loteador ndo cumprir o estabelecido no parégrafo
anterior, aPrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
poderareceber as prestaces dos adquirentes, até o valor devido.

8 4 A PrefeituraMunicipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
paraassegurar aregularizacdo do | oteamento ou desmembramento, bem
como o ressarcimento integral deimportanci as despendidas, ou adespender,
poderd promover judicia mente os procedimentos cautel ares necessarios
aosfinscolimados.

8 5° Aregularizacédo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal,
ou Digtrito Federal, quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto
nos arts. 3° e 4° desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse Ultimo.

Art. 41. Regularizado oloteamento ou desmembramento pelaPrefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o adquirentedolote,
comprovando o depdsito detodas as prestacdes do prego avengado, po-
derdobter oregistro, de propriedade do |ote adquirido, valendo paratanto
0 compromisso de vendae compradevidamente firmado.

Art. 42. Nasdesgpropriagdesndo serdo considerados como |loteados ou
lotedveis, para fins de indenizag&o, os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto deloteamento ou desmembramento n&o registrado.
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Art. 43. Ocorrendoaexecucdo deloteamento ndo gprovado, adestinacéo
de éreas publicasexigidasno inciso | do art. 4° destaL el ndo se podera
dterar sem prejuizo daaplicacdo das sangbesadministrativas, civisecrimi-
naisprevistas.

Pardgrafo unico. Nestecaso, o loteador ressarcira a Prefeitura Mu-
nicipal ou o Distrito Federal quando for 0 caso, empeclnia ou emarea
equivalente, no dobro da diferenca entre o total das areas publicas
exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 44. OMunicipio, o Distrito Federal e o Estado poderéo expropriar
areas urbanas ou de expansao urbana pararel oteamento, demolicéo, re-
construcao eincorporacao, ressal vadaapreferénciadosexpropriadospara
aaguisicéo denovasunidades.

Art. 45. O loteador, ainda quejatenhavendido todos oslotes, ou 0s
vizinhos, s20 partes|egitimas parapromover agdo destinadaaimpedir cons-
trucdo em desacordo com restricOes|egaisou contratuais.

Art. 46. Oloteador ndo poderafundamentar quaquer acdo ou defesana
presenteLel sem apresentacdo dosregistrose contratosaqueelaserefere.

Art. 47. Seoloteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qua quer
pessoafid caoujuridicadessegrupo, benefid&iadequa quer formadoloteamento
ou desmembramentoirregul ar, serasolidariamenteresponsivel pelosprguizos
por €l e causados aos compradoresdelotese ao Poder Publico.

Art. 48. Oforocompetente paraosprocedimentosjudicials previstos
nestal el serdo dacomarcadasituacéo dolote.

Art. 49. Asintimagdes e notificaches previstasnestal el deverdo ser
feitas pessod mente ao i ntimado ou notificado, que assinarao comprovante
do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Car-
torios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do
imével ou do domicilio de quem devarecebé-las.

8 1° Seodestinatério serecusar adar recibo ou se furtar ao recebi-
mento, ou sefor desconhecido 0 seu paradeiro, o funcionérioincumbido da
diligénciainformaraestacircunsténciaao Oficial competente queacertifi-
card, sob suaresponsabilidade.
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8§ 2° Certificadaaocorrénciadosfatos mencionadosno parégrafo an-
terior, aintimacao ou notificacdo serafeitapor edital naformadestal e,
comegando o prazo acorrer 10 (dez) diasapodsaultima publicacéo.

CAPITULOIX
Disposicoes Penais
Art. 50. Condtitui crimecontraaAdministracdo Piblica

| — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagéo do érgéo
publico competente, ou em desacordo com asdisposiciesdestal el oudas
normas pertinentesdo Distrito Federal, Estadose M unicipios;

Il — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo parafins urbanos sem observanciadas determi-
nagOes constantes do ato administrativo delicenca;

[l —fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comuni-
cacdo ao publico ou ainteressados, afirmacéo falsasobre alegalidade de
| oteamento ou desmembramento do solo parafinsurbanos, ou ocultar frau-
dulentamentefato aelerelativo.

Pena. Reclusdo, de1(um) a4 (quatro) anos, emultade5 (cinco) a
50 (cinqlienta) vezeso maior salario minimo vigenteno Pais.

Paragrafo nico. O crimedefinido nesteartigo équalificado, se co-
metido.

| —por meio devenda, promessadevenda, reservadeloteou quais-
guer outros instrumentos que manifestem aintencdo de vender lote em
| oteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de Iméveis
competente.

Il —cominexisténcia detitul o legitimo de propriedade do imével
loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, 8§ 4° e 5°,
desta Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato
n&o constituir crime mais grave.

Pena. Reclusdo, de 1 (um) a5 (cinco) anos, emultade 10 (dez) a
100 (cem) vezeso maior sal&rio minimo vigente no Pais.

70 Estatuto da Cidade



Art. 51. Quem, dequalquer modo, concorraparaapraticadoscrimes
previstos no artigo anterior destaL e incide nas penasaestes cominadas,
considerados em especial os atos praticados naqualidade de mandatario
deloteador, diretor ou gerente de sociedade.

Par&grafounico. (VETADO).

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos
Orgaos competentes, registrar 0 compromisso de compraevenda, acesséo
ou promessade cessdo dedireitos, ou efetuar registro de contrato devenda
deloteamento ou desmembramento n&o registrado.

Pena. Detencdo, de 1 (um) a2 (dois) anos, emultade5 (cinco) a
50 (cinquenta) vezes o maior salério minimo vigente no Pais, sem prejuizo
das sangbesadministrativascabivels.

CAPITULOX
Disposicoes Finais
Art. 53. Todasasalteragdesde uso do solorural parafinsurbanosde-
penderdo de préviaaudiénci ado I nstituto Nacional de Colonizacéo e Re-
formaAgréria— INCRA, do Org&o Metropolitano, se houver, onde se

localizao Municipio, edaaprovacéo daPrefeituramunicipal, ou do Digtrito
Federal quando for o caso, segundo as exigéncias dalegidacdo pertinente.

Art. 53-A. Sioconsideradosdeinteresse plblico os parcelamentosvin-
culados a planos ou programas habitacionais de iniciativa das Prefeitu-
ras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei,
emespecial asregularizacOes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Unico.  As acdes e intervencdes de que trata este artigo
nao serd exigivel documentacdo que ndo seja a minima necessaria e
indispensavel aosregistrosno cartorio competente, inclusive sob a for-
ma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos
particul ares, especial mente aquelas que visemgarantir arealizacao de
obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas,
gue se presumir o asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Art. 54. Estal e entraraem vigor nadatade suapublicacéo.
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Art. 55. Revogam-seasdisposi¢desem contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da
Replblica

JOA O FIGUEIREDO —Petrnio Portella— Angelo Amaury Stébile—Méaio
David Andreazza
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de 10 de julho de 2001

_C-—

CIDADE (ver tambémMUNICIPIOSe PODER PUBLICOMUNICIPAL)

* gestdo democréatica; garantias— art. 43 aart. 45
* obrigatoriedade de plano diretor — art. 41 e art. 50

CONSORCIOIMOBILIARIO
* estabelecimento — art. 46

_D-

DESAPROPRIACAO
* pagamento em titulos da divida publica—art. 8°
DIREITOS
* de preempcéo; delimitagdo, exercicio enctificagdo —art. 25 aart. 27
* de superficie; concessdo, alienacéo e extingdo —art. 21 aart. 24
DISTRITO FEDERAL E SEUGOVERNADOR (ver tambémUNIAO)

* aplicacdo das disposi¢les relativas aos Municipios e Prefeitos — art. 51
* cooperacao entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e osMunicipios—art. 3% 1

_E-

ESTADOS (ver tambémUNIAO)
* cooperacdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal eosMunicipios—art. 3%, 11
* expedicdo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos; fixacdo de prazos —
art. 49
ESTUDODEIMPACTODEVIZINHANCA
* estudo prévio de impacto ambiental —art. 38
* lei municipal; definicdo de area—art. 36
* guestdes a serem analisadas — art. 37
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M —

MUNICIPIOS (ver tambémCIDADE, PODER PUBLICOMUNICIPAL eUNIAO)

* cooperacdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e osMunicipios—art. 3 11
* desapropriacdo; pagamento em titulos da divida piblica— art. 8°

* integracéo e complementaridade entre atividades urbanas erurais—art. 2°, VI
* |PTU; aplicagdo —art. 7°

* plangjamento das atividades econdmicas—art. 2°, IV

* emissdo de certificados de potencial adiciona de construcdo — art. 34

* expedicao de diretrizes de empreendimentos urbanisticos; fixagao deprazos—art. 49
* Prefeitos; improbidade administrativa—art. 52

~0O-

OPERACOESURBANASCONSORCIADAS
* definicdo—art. 32, 8 1°
* delimitagdo de rea; lel municipal —art. 32
* emissdo de certificados de potencial adicional de construcéo — art. 34
* plano de operacéo urbana consorciada; contelido e recursos — art. 33

_P-—

PLANODIRETOR

* contelido minimo —art. 42

* exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade —art. 39
* obrigatoriedade — art. 41

* outorga onerosa do direito de construir — art. 28 aart. 31
* politica de desenvolvimento e expansdo urbana— art. 40

PODER PUBLICOMUNICIPAL (ver tambémCIDADE eMUNICIPIOS)

* audiéncia em questGes ambientais ou de seguranca— art. 2°, VIII
* estabel ecimento de consorcio imobilidrio—art. 46
* recuperacdo de investimentos; diretriz de politica urbana—art. 22, XI

POLITICA URBANA

* cooperacao entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e osMunicipios—art. 3% 11
* direito de construir; outorga onerosa—art. 28 aart. 31

* direito de preempcao; delimitacdo, exercicio enctificagdo—art. 25 aart. 27

* direito de superficie—art. 21 aart. 24

* diretrizesgerais—art. 2°

* impacto devizinhanca—art. 36 aart. 38
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* instrumentos de gestéo democrética— art. 43 aart. 45
* instrumentos em geral —art. 4°
* operagles consorciadas —art. 32 aart. 34
* plano diretor; exigéncias e obrigatoriedades—art. 39 aart. 42
* Poder Publico; direito de preempgéo —art. 25 aart. 27
* prefer_énci a paraaqu_i sicdo onerosadei mc’J\_/eI urbano; preempcdo—art. 25aart. 27
* propriedade; cumprimento dafung&o social —art. 39
* solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado; conseqiiéncias—art. 5°
aart. 8
* Unido; competéncia—art. 3°
* usucapido especial —art. 9° aart. 14
POPULACAO URBANA

* iniciativapopular; programas e projetos de desenvolvimento urbano —art. 43, 1V
* participagdo em organismos gestores; regifes metropolitanas e aglomeracdes
urbanas—art. 45

PROPRIEDADE URBANA
* uso em prol do bem coletivo —art. 1° parégrafo Unico

_S_

SOLO URBANO
* utilizagdo compul soria; lei municipal —art. 5°, caput

i

TRANSPORTE URBANO INTEGRADO
* plano—art. 41, 8§ 2°

TRIBUTOS
* sobre iméveis urbanos; diferenciacéo — art. 47

—_U-

UNIAO

* cooperagado entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e osMunicipios—art. 3% 1
* programas habitacionais, préprios ou em conjunto com Estados, Distrito Federal
eMunicipios—art. 3%, 111

USUCAPIAOESPECIAL
* hip6tese e procedimentos — art. 9° aart. 14
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